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SKALA 1: 10 000




Klembow, 02.2024 r.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane art. 34, ust. 3d pkt. 3 -
osSwiadczam, ze:

Projekt budowlany Remontu ogrodzenia cmentarza parafialnego w Klembowie
na dz. nr ew. 274/3 obreb 0003 Klembéw Jedn. Ew. 143407 _2 potozonej przy ul. Gen. Fr.
Zymirskiego w Klembowie, zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

PROJEKTANT W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I KONSTRUKCJI

mgr inz. bud. arch. Dawid Rychta

RZECZOZNAWCA BUDOWLANY PSRiBS Nr 1/2017/PSRiBS
RZECZOZNAWCA BUDOWLANY PIIB Nr RZE/X/0046/23

UPRAWNIENIA W SPECJA LNOS: CI ARCHITEKTONICZNEJ 14/WMOKK/2018
UPRAWNIENIA W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO BUDOWLANEJ MAZ/0379/POOK/09

¢ Rronieznej
nupr. 14/WMOKK/2018
w coNInosa konstruleyjno budowlanej
bez ograniczen upr. | ‘J/l'(,)()[‘(/(,)g
tel. 791-413-777 www dr-architektura.pl
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Opis techniczny |

1. Podstawa opracowania

- umowa - zlecenie,

- wWypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- wizja lokalna z dokumentacjg fotograficzng oraz uzgodnienia z inwestorem,

- mapa sytuacyjno-wysokos$ciowa do celéw projektowych,

- normatywy techniczne dotyczace projektowania,

- literatura techniczna, obowigzujgce polskie normy i rozporzadzenia.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2013r., poz.1409) tekst jednolity wraz z
pOZniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia

2012 r. Dz. U. z 2012r. poz. 462, w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu

budowlanego,
2. Zakres i przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt Remontu ogrodzenia cmentarza parafialnego w
Klembowie na dz. nr ew. 274/3 obreb 0003 Klembéw Jedn. Ew. 143407 _2 potozonej przy ul.

Gen. Fr. Zymirskiego w Klembowie.
3. Istniejgce zagospodarowanie terenu

Dziatka nr ew. 274/3 obreb 0003 Klembdw znajduje sie w terenach oznaczonych w MPZP
symbolem 1ZC — teren cmentarza. Na dziatce znajduje sie zabytkowy cmentarz (wpisany do
rejestru zabytkdw zgodnie z decyzjg MKZ nr 234 z dnia 30.01.1986 r.). Cmentarz potozony jest
w centrum Klembowa przy gtéwnej drodze powiatowej nr 4334W ul. Gen. Fr. Zymirskiego.
Murowane ogrodzenie cmentarza wymaga remontu ze wzgledu na odpadajgcy tynk i ubytki
spowodowane erozjg i uszkodzeniami mechanicznymi powstatymi przez lata. taczna dtugosc
ogrodzenia objeta remontem to 888,4 mb. Ogrodzenie jest zbudowane z kamieni polnych. Aby
zapobiec dalszemu niszczeniu, Inwestor zamierza wykonac¢ niezbedne prace budowlane —
zabezpieczy¢ fragmenty muru, ktére sg w najgorszym stanie, wykonaé prace murarskie i

tynkarskie. Ogrodzenie ma zosta¢ oczyszczone i poddane pracom konserwatorskim.



4. Inwentaryzacja techniczna

OGRODZENIE

Lp. Rodzaj materiatu Powierzchnia Jednostka
1. Wymiary — dtugos¢ ogrodzenia 888,40 mb

2. Srednia wysoko$é 1,3m mb

3. Maks. Wysoko$é (stupy) 20m mb

4. Materiat ogrodzenia kamien polny, cegta, beton

B. Materiat brama wejsSciowa stalowa

6. Przesta kamien polny, cegta, beton

OPIS MATERIALOWY
tawa fundamentowa/ cokolik: kamienie polne zatopione w betonie oraz cegta ceramiczna petna

na zaprawie wapiennej i wapienno — cementowej.
Stupy: murowane z cegly ceramicznej petnej oraz kamieni polnych zatopionych w betonie na
zaprawie wapiennej i wapienno — cementowej.

Daszki, zwieczenia muru (korona kuru): wylewane betonowe

Przesta: murowane z_kamieni polnych zatopione w betonie

Bramy, furtki: stalowe

Niniejsza inwentaryzacja nie stanowi dokumentacji projektowej w rozumieniu prawa, a jedynie

podstawe do jej opracowania.

5. Ocena techniczna

Niniejszy dziat obejmuje w swoim zakresie ocene stanu technicznego istniejgcego ogrodzenia
cmentarza parafialnego w Klembowie. Celem opracowania jest okreslenie stanu zachowania
poszczegolnych elementdéw konstrukcyjnych i ich zgodnosci z normami budowlanymi w zakresie

przydatnosci do uzytkowania, kwalifikujgc je do pozostawienia, remontu lub wymiany.

OPIS KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWY

tawa fundamentowa/ cokolik: lekko zawilgocone z uwagi na brak odpowiedniej izolacji

przeciwwilgociowej oraz z miejscowymi ubytkami — ogélnie ich stan okre$la sie jako

dostateczny.
Stupy: dolne partie analogicznie jak podmuréwka, powyzej stan w 90% stupéw dobry, pozostate

z licznymi ubytkami — stan dostateczny




Daszki nad stupami: miejscami spekane i z ubytkami, na kliku stupach brak daszkéw, ze

wzgledu na stopien eksploatacji i brak hydrofobizacji podtoza nie spetniajg swojej funkcji — stan
dostateczny

Przesta. o $rednim stopniu zawilgocenia na skutek braku odpowiednio wykonanej izolacji
przeciwwilgociowej i braku hydrofobizacji daszku (korony muru), co powoduje zalewanie muru,
ponadto czesciowo korona muru jest spekana i z wykwitami.

Przesta stalowe bramy i furtki: - w dobrym stanie technicznym, wymagajg jedynie drobnych prac

konserwatorskich

WNIOSKI

Na podstawie przeprowadzonej wizji w terenie elementéw konstrukcyjnych obiektu stwierdza
sie, ze dolne partie ogrodzenia sg zawilgocone, tynki przy niektérych stupach i bramach
odparzyly sie i odpadajg, a bramy i furtki wymagajg oczyszczenia i impregnacji. Przesta oraz
stupy sg dodatkowo zawilgocone z uwagi na brak czapek betonowych lub ich liczne ubytki i
spekania. Ogodlnie stan techniczny obiektu ocenia sie jako dostateczny. Najbardziej zniszczone
fragmenty muru nalezy przemurowac. Brakujgce elementy nalezy uzupetni¢. Tynki na stupach
nalezy zbi¢, mur osuszy¢, brakujgce fragmenty muru uzupetni¢ oraz na stupach na nowo
otynkowac¢. Brame i furtke nalezy oczysci¢, zaimpregnowac i pomalowac¢. Wykonaé nowe daszki

z dodatkiem $rodka hydrofobizujgcego do betonu.

OPIS PRAC DO WYKONANIA
Usuniecie spoin, tynkdw na stupach i uzupetnien cementowych — do usuniecia spoiny

cementowe i wapienno — cementowe. Sg to zniszczone spoiny w sposéb uniemozliwiajgcy ich
dalszg konserwacje, a przede wszystkim pozbawione w znacznym stopniu warstwy
przypowierzchniowej. Zakres usuniecia spoin i ich uzupetnienie nalezy ustalic komisyjnie.
Usuniecie ma na celu zwolnienie miejsca na nowag spoine zdolng do ochrony materiatu
przylegajgcego do spoiny. Spoiny nalezy usungé recznie bez naruszania lica kamieni. Nalezy
zastosowaé zaprawe trasowo-wapienng najbardziej zblizong do istniejacej zaprawy
kolorystycznie i materiatowo. W przypadku koniecznosci zaprawy barwi¢ na kolor zgodny z
oryginatem.

Uzupetnienie kamieniami i ponowne wmurowanie luznych gtazéw — do uzupetnienia nalezy

wykorzysta¢ kamien zblizony pod wzgledem wyglgdu powierzchni, wymiaréw i ksztattu z
kamieniami uzupetnianego muru. Do murowania zastosowac¢ zaprawe trasowo-wapienng.

Skucie istniejacych zniszczonych zwienczen i czapek betonowych, wykonanie nowych —

do usuniecia zniszczone zwienczenia i czapki betonowe. Prace nalezy rozpocza¢ od ostroznego



demontazu istniejgcych uszkodzonych zwienczen i czapek betonowych. N_qStépnie_ nalezy
wykonac¢ szalowanie i odtworzeniu stanu pierwotnego z zastosowaniem naStep'ij'aéycﬁ, wyrobéw
budowlanych: beton B- 25 zbrojony siatkg zbrojeniowg o $rednicy fi 3- 4 mm. 'Nalezy wykonaé
reczne zageszczenie betonu. Ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania przekroju ze spadkiem
nalezy stosowac beton pétsuchy zatarty na gtadko jak dla powierzchni betonowych.

Usuniecie uszkodzonych tynkéw na stupach i ich uzupetnienie — do usuniecia tynki

cementowe i wapienno — cementowe. Sg to zniszczone tynki w spos6b uniemozliwiajacy ich
dalszg konserwacje. Zakres usunigcia tynkéw na stupach i ich uzupetnienie nalezy ustalié
komisyjnie. Wykonac¢ tradycyjne tynki mineralne cementowo — wapienne.

Czyszczenie muru metoda sodowania — mur nalezy oczysci¢ metodg sodowania bez uzycia

nadmiernej iloSci wody.

PROJEKTANT W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I KONSTRUKCJI
mgr inz. bud. arch. Dawid Rychta
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Zdjecie nr 8

1ZBEA ARCHITERTOW
RZFECZYPOSPOLITE! POLSKIES

WARMINSKO-MAZURSKA ORALGUWA 12BA ARCHITLRTOW RP
ORKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

Znak sgrawy. 13WMOKK./2018 Clsziyn, dnia 8 czerwea 2018 1

DECYZJA nr 14"WWMOKK/2018

Na podslawie an 24 ust1 pkt 2 ustawy z drig 15 grudnia 20000 o samarzgdach zawodowych
architaktow oraz inzynieréw budownictwa (D2, U. 2 2016 poz. 1725) w zwigzku z art. 12, art 13 oraz ant
14 ust 1 pkt 1 ustawy 2 deia 7 lpca 1994r. Frawo budowlane (Dz. U z 2017 poz. 1332 z paizn. zm ),
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 19607 Kodeks zostgpowania adminstracyrego (Dz. U z
207 poz.1257)

stwierdza sig, Ze:

Pan: magister inzynier architekt : Dawid Rychta
uredzony w dniu 10 kwietnia 1980 r. w Wolominie

posiada odpowiednie wyksztaicenie techniczne oraz praktyke zawodowg

i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania

samodzieine] funkc; technicznej w budownictwie, obejmujace]

1) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych | sprawowanie
nadzoru autorskiego;

2) sprawowanie kontreli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych;
Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymzga uzasadnienia

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwolane do Krajowe;, Korusi Kwaliikacyne |zby
Architekiow RP za posredrictwern Okregowe) Komisi Kwalifikacyjne) Warmmsko Marurskvej Cxrggowe;
Izby Architektow RP . w terminia 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

1 Przewodniczacy Komisjiz Anna Rol:ii..!...' 7 4 VO
{imig kb imiona | nazwisko ) ey >

2. Sekretarz Komisji: Ewa Bachry ....
firmig fuly imiona | nazwisha)

3. Czionek Kormis: Andrzej Goralski... A A
{amaige July wriong ¢ NaCwisko § J ',"

4. Czionek Komisjiz Adam Mazurkiewicz...... ,r. —~*{

firriig huly irviona | nazwisko ) ;
5. Czionek Komisgjiz Piotr Mikulski-Bak. .~

{irrvie Jubs smiona | nazwisko) ,(r
6 Czionek Komisji: Piotr Kaniewsk"

{urmiig Jub wviona | nazwisko ) \
Ctzymie g S5 WA |
1 Whieskedawca David Rychifa
2 CGlowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do uem'alnego rqestru olﬂb posnda;aﬂyth
uprawnienia budowlane (po uprawomocnieniv sig i)
3. Warmifsko-Mazurska Okregowa Rada izby Architekdow RP (po uprawomocmeniy s:p jecmc) .

10-117 Olsztyr, ui, 1-Maja * 3, pok 303, tel {0-89)521 343060 32 e—ma» nwn‘-* 4D, htt;) wwwmxarppl
NIP . 739-32-75-893, REGON : 017466395-D0057, Konto : PKO BP | O¥Olszlyn, Nr 29 1030 -541 D000 5602 £G11 4033
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Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéow)

Mazowiecka Ckregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, 2=:

mgr inz. arch. Dawid RYCHTA
posiadajacy kwalifikacie zawcdowe do peinienia samodzieinych funkeji technicznych w budownictwie
w specjalnesci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnied nr 14/WMOKK /2018,

jest wpisany na liste czlonkéw Mazowieckiej Ckregowej Izby Architektdw R>
pod numerem: MA-3082.

Czlonek czynny od: 21-08-2018 r.

Data i miejsce wygenercwania zaswiadczeria: 31-01-2023 r. Warszawa,
Zagwiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2024 r.

“odpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektdw RP przez:
Anatol Kuczyncki, Sekretarz Ckregowej Rady Izby Architektdéw R>.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-3082-2921-7A4B-7177-954F

Dane zawats w ninigjszym zafwiadczeniuv mozna sprawdzic pedaizc nr warvfikacying
zadw adzenia w pudlicziym sarwise internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub “ontaktujac sie bezposrednio z whaiciwg Okregowa Izba Archizekedw RP,



Urzad Gminy w Klembowie

ul. Zymirskiego 38, 05-205 Klembow
tel. (+48 29) 753-88-00, fax. (+48 29) 777-90-85, e-mail: urzad@klembow.pl , www.klembow.pl

Klembdw, 22 lutego 2024 r.
G0S.6727.1.137.2024

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

informuje, ze wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Klemboéw w gminie Klemboéw — obszar ,A”", zatwierdzonego Uchwatg Rady
Gminy Klembdw Nr XL1.444.2022 z dnia 29 wrzesnia 2022 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego 2022 poz. 11584 z dnia 10 listopada 2022 r.

Dziatka ew. nr 274/3 potozona w miejscowosci Klembéw, obreb 0003, gmina Klembéw,
znajduje sie:
— czesciowo na terenie cmentarza, oznaczonym w planie symbolem 1ZC,
— czeg$ciowo na terenie drég publicznych, klasy lokalnej, oznaczonym w planie
symbolem 5bKDL,
— czesciowo na terenie drég publicznych, klasy lokalnej, oznaczonym w planie
symbolem 3bKDL,
— czesciowo na terenie drég publicznych, klasy zbiorczej, oznaczonym w planie
symbolem 2KDZ,
- czg$ciowo na terenie drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczonym w planie
symbolem 14KDD,
— czesciowo na terenie parkingéw, oznaczonym w planie symbolem 1KS,
- cze$ciowo na terenie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw,

- na terenie strefy sanitarnej cmentarza 50 m/ 150 m.

W zatgczeniu kserokopia Uchwaty Nr XL1.444.2022 wraz z wyrysem.

Informacje wydaje sie na wniosek Urzedu Gminy w Klembowie do celéw projektowych.



Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. 2023 poz. 2111).

Sporzadzita Justyna Blusiewicz, nr tel.(29) 753-88-02, planowanie@klembow.pl
S

Referat Gospodarki Nieruchomosciami i Ochrony Srodowiska



DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 listopada 2022 r. Podpisany przez

Slawomir Ryszard Parys
Data: 2022-11-10 13:17:41

Poz. 11584

UCHWALA NR XL1.444.2022
RADY GMINY KLEMBOW

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembéw
w gminie Klembéw — obszar ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z22022r., poz. 559zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503), w zwigzku z Uchwatami Rady Gminy
Klemb6éw Nr XII.149.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembéw w gminie Klembéw i Nr XXII1.265.2021
z dnia 1 lutego 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XII.149.2020 Rady Gminy Klembéw z dnia 30 stycznia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Klembéw w gminie Klembéw oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustaleri Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw, przyjetego uchwatg Nr
XXV.300.2017 Rady Gminy Klembéw z dnia 27 kwietnia 2017 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow
w gminie Klemb6éw — obszar ,,A”, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralng czescia.

3. Do uchwaty dotacza sie:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 2. 1 W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -2- Poz. 11584

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéwzaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
16) granice terendw zamknigtych (tereny kolejowe).

2. W planie nie okresla si¢, ze wzglgdu na brak ich wystgpowania w granicach planu: wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre$lonych w ustaleniach
planu budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii o nie wigcej niz 2 m przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy,
zadaszenia;

3) obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig - nalezy przez to rozumie¢ obszary zdefiniowane
w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa wodnego, to znaczy obszary:

a) na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

4) produkeji - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjna obejmujaca przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko iwykluczajaca przedsiewziecia moggce zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem zapisow szczeg6étowych dla terendw;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w planie ustalono
odmienne od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu linig rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w obiektach wolnostojgcych
lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkcji;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczajg si¢ do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
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8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa stanowigca realizacje celow,
o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas nasadzen z drzew i krzewdw zimozielonych o szerokosci
min. 3 m.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i cyfrowym:;
3) rowy odwadniajgce,
4) zielen izolacyjna;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) wymiarowanie odlegtosci podane w metrach;
7) granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Rzadzy”;
8) strefa ochrony konserwatorskiej:
a) stanowiska archeologicznego,
b) Scistej ochrony konserwatorskiej,
¢) ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,
d) ochrony krajobrazu,
e) ochrony ekspozycji zabytku.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu wynikajacymi
Z Wymogow przepisow odrebnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw (ujety takze w Gminnej Ewidencji Zabytkéw);
2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) teren zamkniety kolejowy;
4) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego kolejowego;
5) granica pasa technologicznego napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV;
6) granice strefy sanitarnej cmentarza 50 m / 150 m.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

3) tereny zabudowy ushug publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
4) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) teren zabudowy ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;
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6) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ushugowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem P/U;

7) teren cmentarza — oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

8) teren infrastruktury technicznej - ujecia wody — oznaczony na rysunku planu symbolem ITW;

9) teren infrastruktury technicznej - oczyszczalni $ciekéw — oznaczony na rysunku planu symbolem ITK;
10) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

12) teren wod powierzchniowych — oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

13) tereny parkingéw — oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

14) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

15) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

16) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny drég publicznych KDZ oraz
wéd powierzchniowych WS.

4. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa tereny ustug publicznych UP, tereny
ustug sportu i rekreacji US, teren ujgcia wody ITW, teren oczyszczalni Sciekéw ITK, tereny drég publicznych
KDL i KDD oraz parkingéw KS.

5. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na terenach nie wymienionych w ust.3 i4 na
warunkach okreslonych w planie.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig lokalizacj¢ budynkéw, zgodnie z liniami zabudowy na rysunku planu, w odlegtosci:
a) min. 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
¢) min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
d) min. 12 m od linii rozgraniczajacej lasow,

e) min. 5 m od gomej krawedzi skarpy rowu, zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3 pkt d, z wytaczeniem miejsc,
gdzie linia zabudowy wyznaczona zostata zgodnie ze stanem istniejagcym, po elewacji istniejacego
budynku;

2) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ tylko przebudowe i remont;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren od strony drogi publicznej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) wysokos¢ masztéw i anten, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na terenach
MN, MNU do 30 m, na terenach pozostatych do 50 m;

6) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna w budynkach, zuwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych;

7) na wszystkich terenach dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw matej architektury o wysokosci do 3 m;

8) ustala si¢ kolorystyke elewacji:
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a) dla terenéw MN, MNU, UP i U o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieptych
i dopuszczeniem barwy biatej lub kolorystyka nawiazujaca do naturalnych materiatéw elewacyjnych,
w szczegolnosci kamienia, cegly, drewna,

b) dla terenéw P/U, ITW, ITK zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych,
¢) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z blach, typu siding, itp.;
9) ustala si¢ zasady ksztattowania dachéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw;

2) zakaz odprowadzania sciekéw bytowych do wéd gruntowych i do ziemi, z zastrzezeniem § 13 pkt 6 lit. b;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowéw odwadniajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym:

a) nakaz zachowania ciaglosci przeptywu wéd w rowach odwadniajacych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszczenie przebudowy i skanalizowania rowéw odwadniajacych oraz zmiany ich lokalizacji
w obrgbie terenu,

¢) dopuszczenie miejscowego przekrycia, w tym dla wykonania przejazdéw nad rowem,

d) nakazuje si¢ zachowanie odleglosci zabudowy minimum S5m od gémej krawedzi skarpy rowu,
z wylaczeniem rowéw odwadniajacych drogi;

4) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
jako ,terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MNU jako ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” a dla terenéw
ustug publicznych UP, w przypadku lokalizacji obiektéw o$wiaty, jak "terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy";

5) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowiazujacych standardéw emisyjnych,
wtym w zakresie halasu oraz takich, ktére moga zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem tych, ktére shuza obstudze mieszkancéw lub ochronie $rodowiska, wtym: inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

6) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczeg6lnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) nakaz ochrony Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (nr 222 Dolina $rodkowej Wisty) i Gléwnego
Zbiornika W6d Podziemnych (nr 215A Subniecka Warszawska) poprzez:

a) zakaz odprowadzania sciekéw bytowych do row6w, wéd gruntowych i do ziemi,
b) przestrzeganie ustalen § 13 pkt 5-7,

¢) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych, z wytaczeniem ustalen § 13
pkt 12;

8) zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego za wyjatkiem terenu 4P/U;

9) wskazuje si¢ informacyjnie rejon lokalizacji pola retencji na rzece Cienkiej, dla ktérego ustala sie
zachowanie terendw otwartych w postaci trwatych uzytkéw zielonych, w sposéb umozliwiajacy realizacje
retencji wodnej;

10) wskazuje si¢ granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Rzadzy", w ktérym:

a) nakazuje si¢ zachowanie wzdtuz rzeki Rzadzy terenéw otwartych w postaci trwalych uzytkéw zielonych,
laséw i zadrzewien w spos6b umozliwiajacy realizacje matej retencji wodnej;
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b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzei wodnych, przy czym zakazy te nie dotycza
realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej:

1) wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow (ujete takze w Gminnej Ewidencji Zabytkow):

a) kosciot parafialny p.w. sw. Klemensa (ul. Zymirskiego 39) wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu
50 m, wpis A-411 z dnia 05.04.1962 r.,

b) cmentarz rzymsko-katolicki - najstarsza czes¢ (ul. Zymirskiego, dz. ew. nr 263) — wpis A-234 z dnia
30.01.1986 r.;

2) dla obiektéw wskazanych w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne;

3) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oznaczonych numerami AZP 53-
69/8, AZP 53-69/39, AZP 53-69/42, AZP 53-69/43 i AZP 53-69/44;

4) na terenach potozonym w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 3, roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

5) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu:
a) Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktdrej ustala sie:
- zachowanie i konserwacje¢ zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,
- zachowanie warto$ciowych elementdw naturalnych — rzeZba terenu, zielen, uktad wodny,
- zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
- usunigcie obiektéw dysharmonizujacych,

- spos6b prowadzenia prac inwestycyjnych mogacych mie¢ wptyw na obiekty wpisane do rejestru
zabytkow regulujg przepisy odrebne,

b) ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, w ktorej ustala sie:

- zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania istniejgcej sieci
drég, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych,

- zachowanie historycznie uksztalttowanych podzialéw parcelacyjnych,

- zachowanie dominant wysokosciowych i przestrzennych,

- zachowanie, konserwacjg i rekonstrukcj¢ zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,
- zachowanie warto$ciowych elementdw naturalnych — rzeZba terenu, uktad wodny,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
obiektéw, przy jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspélistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesne;j,

- zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skorniczonej formie architektoniczne;j,

- stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych w konstrukcji $cian i pokry¢ dachowych,

- zakaz stosowania dachéw plaskich,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

- zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

- zakaz budowy masztéw telekomunikacyjnych i stupéw elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
c¢) ochrony krajobrazu, w ktdrej ustala sie:

- zachowanie warto$ciowych elementovgv naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny, zielen urzadzona,
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- utrzymanie istniejacego uzytkowania,
- nie wprowadzanie zwartych nasadzeri wysokg roslinnoscia,
- zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych,
d) ochrony ekspozycji zabytku, w ktérej ustala sie:
- utrzymanie istniejacej zieleni niskiej i drzewostanu,
- utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu,
- zakaz realizacji zwartych nasadzen wysoka ro$linnoscia,
- ograniczenie gabarytéw zabudowy, w szczeg6lnosci wysokosci budynkéw;
6) w strefach ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) na nawierzchniach chodnikéw, drég rowerowych, zajazdéw, parkingéw stosowanie prostych form kostki
i ptyt chodnikowych z dopuszczeniem nawierzchni bitumicznych i kamiennych, w kolorystyce z zakresu
odcieni szarosci,

b) dla elementéw wyposazenia ulic takich jak latarnie, fawki, kosze na $mieci stosowanie ujednolicone;
formy oraz kolorystyki z zakresu ciemnej szarosci i czerni;

7) nie wskazuje si¢ obiektéw doébr kultury wspéiczesnej ani miejsc pamieci narodowej podlegajacych
ochronie, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja warunki
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

2) nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu: terenéw gérniczych i obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

3) nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych poniewaz nie zostaty ustanowione.
§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw MN: 800 m?,
b) dla terenow MNU: 800 m?,
c) dla terenéw UP: 1000 m?,
d) dla terenu UKR: 2500 m?,
e) dla terenéw U: 1000 m?,
f) dla terenéw P/U: 2000 m?,
g) dla terenu ZC: 44 000 m?,
h) dla terenu ITW: 1000 m?,
i) dla terenu ITK: 1000 m?;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terenéw MN: 18 m,
b) dla terenéw MNU: 18 m,
c) dla terenéw UP: 25 m,
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d) dla terenu UKR: 20 m,

e) dla terenow U: 20 m,

f) dla terenéw P/U: 20 m,

g) dla terenu ZC: 20 m,

h) dla terenu ITW: 20 m,

i) dla terenu ITK: 20 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°.

§ 11. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) lokalizacja budynkéw, drzew ikrzewdw, elementéw ochrony akustycznej oraz wykonywanie robdt
ziemnych w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego kolejowego (10 m od granicy terenu
kolejowego) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

2) w pasie technologicznym napowietrznej linii energetycznej 110 kV (szerokosci 38 m, po 19 m z kazdej
strony od osi linii), obowigzuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w strefie sanitarnej wokét istniejacego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych zywnosc,

b) w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania uje¢ wody,

4) dla obszaréw zdrenowanych w przypadku zmiany przeznaczenia terenu na teren budowlany ustala sig
nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego;

5) w strefie ograniczen zabudowy wynikajacej z przepiséw odrebnych - w odlegtosci 12 m od granicy lasu,
obowiazujg warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) planowane obiekty wysokosciowe (maszty, anteny, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej) nalezy sytuowaé w odleglosci od granic stref bezpieczenstwa rurociggéw produktow naftowych
(poza obszarem planu) nie mniejszej niz catkowita wysoko$¢ tych obiektow;

7)na rysunku planu wskazuje si¢ informacyjnie obszary o niekorzystnych warunkach geologiczno-
inzynierskich.
§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ i wyznacza linie rozgraniczajace drég podstawowego uktadu, stanowiacego powigzania
zukladem zewngtrznym i obstugujacego istniejagce i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje sie
hierarchi¢ funkcjonalng drég, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drg oraz ustala szerokosci drég w ich
liniach rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu,

2) drogi klasy zbiorczej KDZ stanowia ponadlokalne powiazanie obszaru;

3) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala sie drogi klasy lokalnej KDL oraz klasy
dojazdowej KDD;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastepujacych
parametrach:

a) szerokosci nie mniejszej niz 8 m,

b)dla drég nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodéw
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m a dla drég petnigcych role drég pozarowych 20 x 20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiséw

odrebnych;

| ¢ IRZ B GMINY
bowie
ul. Gen Fr ymirskiego 38
05-206 Kiembow,

powtat Wolomin, woj. zowkarkxp
a1 /9G] TEARRAN ta. 4 4 Ho pg

I
- -,..-‘:z-\.r—iw,r'\f ‘r;
(@} »‘,«-—. (AP LW

Cm;f}-mt fii]

OJT

N t\j

Rafat Mathiak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 11584

2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogdlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wiasnej dziatki budowlanej;
2) nakaz zapewnienia nastgpujacych wskaznikéw parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3-5:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

¢) dla bank6w minimum 40 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
d) dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
e) dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

f) dla obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych i innych zaktadéw pracy minimum 30 miejsc
postojowych / 100 zatrudnionych,

g) dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obshugi),
h) dla obiektéw o$wiaty minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
i) dla obiektéw sportu i rekreacji minimum 25 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

J) dla klubéw, kin, doméw kultury oraz gastronomii minimum 30 miejsc / 100 miejsc konsumpcyijnych,
siedzacych i jednoczesnie nie mniej niz 10 miejsc / uzytkownikéw jednoczesnie,

k) dla publicznych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,
1) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet,

m) dla hoteli, pensjonatéw i agroturystyki minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek inie mniej niz
1 miejsce postojowe / 1 pokéj,

n) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,
0) dla kosciotéw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
p) dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha;

3) dla obiektéw lub terenéw o réznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do parkowania powinna wynika¢ ze
zsumowania miejsc dla poszczegdlnych funkcji lub przeznaczenia, przy czym dopuszcza si¢ wymiennosé
do 20%;

4) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne,
zaopatrzone w karte parkingowa, w iloci zgodnej w przepisami odrebnymi;

5) nalezy przewidywaé miejsca do pakowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych.
§ 13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont oraz rozbudowe sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub
urzgdzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiane ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, zzachowaniem wymaganych
wzajemnych odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunku jak pkt3 dopuszcza sie lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej w pozostatych terenach, pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng

linia zabudowy;
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5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy rur
2 50 mm,

b)do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zindywidualnych lub
grupowych uje¢ wody, z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3,

c) zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) docelowo obowiagzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o minimalnej srednicy rur
2 63 mm; wykonanie sieci kanalizacyjnej powinno wyprzedza¢ realizacje planowanej zabudowy,
z zastrzezeniem lit. b,

b) na obszarach, gdzie nie zostala jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzglgdoéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacjg sanitarng, dopuszcza
si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na $cieki lub oczyszczalni przydomowych;

7) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowiazek zagospodarowywania woéd opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej
z mozliwoscia odprowadzenia ich nadmiaru do row6w lub ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy rur ¢ 63 mm,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw drég oraz parkingdw do rowéw lub ziemi po
ich wezesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy rur ¢ 63 mm,

¢) mozliwo$¢ gromadzenia w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych lub roztopowych i wykorzystania
ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych Zrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw plynnych, paliw odnawialnych, zbiomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii slonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrédet energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociagéw sredniego i niskiego cisnienia lub
zbiornikéw statych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej srednicy @ 32 mm;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w oparciu o istniejaca lub projektowang sie¢ energetyczng Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie stosowania na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji oraz
odnawialnych Zrédet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych do
100 kW,

c) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

11) w zakresie tacznosci publicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen na catym obszarze
objetym planem, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 5;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
zgodnie z systemem gospodarowania odpadami przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

b) gromadzenie i selekcje odpadéw na terenach 11TK i 5P/U.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.
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2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
prowadzenia rob6t budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegétowych tacznie z ustaleniami ogélnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegéinych terenéw

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojace,
b) budynki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j
i nie wiecej niz 200 m?,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynk6éw mieszkalnych: 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci do 45°, zdopuszczeniem dachéw plaskich na
budynkach gospodarczych i garazowych,

e) dla dachéw spadzistych ustala si¢ zastosowanie pokryé w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu oraz
utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimum 50%,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

¢) powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 17MN, 18MN, 19MN i 20MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze o facznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej
i nie wigcej niz 200 m?,
b) budynki realizowane jako wolnostojace i blizniacze,
¢) ustugi tylko jako wbudowane w budynki mieszkalne,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkéw mieszkalnych: 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,
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f) dla dachéw spadzistych ustala si¢ zastosowanie pokry¢é w tonacji czerwieni, brgzu lub grafitu oraz
utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢é dachowych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimum 50%,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
i) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4:
a) w zabudowie wolnostojacej: 800 m?,
b) w zabudowie bliZniaczej : 400 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, Ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU,
8MINU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15SMNU, 16MNU, 17MNU i 18MNU ustala

sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,
z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3 lit. a;

2) zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
b) budynki realizowane jako wolnostojace,
¢) budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j
i nie wiecej niz 200 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dla terenéw 11MNU, 12MNU
i 13 MNU - 9 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),dla teren6w pozostatych —
12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, zdopuszczeniem dachéw plaskich na
budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych,

f) dla dachéw spadzistych ustala si¢ zastosowanie pokry¢ w tonacji czerwieni, brgzu lub grafitu oraz
utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimum 50%,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizac L urzgdzen infrastruktury technicznej,
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 11584

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

¢) powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 19MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojace,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynk6éw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynk6éw gospodarczych i garazowych 8 m,
¢) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
40%,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu wydzielonego
w budynku funkcji podstawowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m?,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujgcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, SUP, 6UP, 7UP i 8UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
40%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?; z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,
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Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14- Poz. 11584

c) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktdrej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U i 2U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3 lit. a;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu wydzielonego
w budynku funkcji podstawowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejsze niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomosé, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultu religijnego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 25 m, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych zgodnie ze stanem istniejacym, tzn. 25 m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
40%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2500 m?.

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U i 6P/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw lub zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem
ustalen § 11 pkt 3 lit. a,

b) na terenie SP/U dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, w tym gromadzenie i selekcj¢ odpadow;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 13 m, przy czym:
- dla budynk6w ustugowych, produkcyjnych i magazynowych: 13 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,

b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 45° oraz dowolnos$é¢ ksztattowania
dachéw schowanych za $cianami attykowymi, ogniomurami,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
30%,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej dla terenu 1P/U od strony terenu 1MNU, dla terenu 4P/U od
strony terenu 10MNU, dla terenu 5P/U od strony terenu 14MN oraz dla terenu 6P/U od strony terenu
17MNU,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,0,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu wydzielonego
w budynku funkcji podstawowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?; z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

¢) powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz - tereny grzebalne, kolumbaria, zielen urzagdzona, parkingi stuzace obstudze
funkcji podstawowe;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania trwatej zabudowy, z wyfgczeniem obiektéw wskazanych w lit.b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza takich jak np: kaplica,
dom pogrzebowy, obstuga administracyjna, obstuga sanitarna,

¢) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej (drzewostanu niekolidujacego
z funkcjg grzebalng), realizacj¢ nowych nasadzen oraz uzupetnienie zieleni wysokiej i niskiej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,001,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku kaplicy cmentarnej 12 m,
- dla budynkéw pozostatych 9,5 m,
i) dachy ptaskie;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 44 000 m2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ITW ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - ujgcia wody;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 13 m, przy czym:
- dla budynkoéw ujecia 13 m (2 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

c) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ITK ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren infrastruktury technicznej - oczyszczalni $ciekdw,
b) dopuszcza si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadow;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 13 m, przy czym:
- dla budynkoéw oczyszczalni 13 m (2 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m2.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R , 10R, 11R, 12R, 13R,
14R, 15R, 16R, 17R, 18R i 19R ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze: uzytki zielone, sady i grunty orne;
2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
11Z1L, 1271 i 13ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny lasow - ustala si¢ zachowanie istniejacego lasu — obowigzuje warunki
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw lesnych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okre$la sig,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
§ 29. Dla terendw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS i 3WS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren woéd powierzchniowych srédladowych - rzeka Cienka (1WS, 2WS), rzeka
Rzadza (3WS);
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2) dopuszcza sig lokalizacje mostéw, kladek, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KS i 2KS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;

2) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%.

§ 31. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych symbolami KDZ (drogi klasy zbiorczej), KDL (drogi
klasy lokalnej) i KDD (drogi klasy dojazdowej) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne;
2) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1a/b/cKDZ i 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDZ (ul. Jana Pawta II - droga powiatowa 4335W):
- odcinek ”a” - 20 m,

- odcinek ”b” - zmienna od 4,4 m do 19,7 m, w czegéci Srodkowej w planie czes¢ drogi - ustalona
wschodnia linia rozgraniczajaca,

- odcinek ”c” - zmienna od 11,5 m do 14,7 m,
b) droga 2KDZ (ul. Gen. Fr. Zymirskiego — droga powiatowa 4334W): zmienna od 11,7 m do 30,3 m;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace obstudze technicznej drogi, m. in. zbiorniki retencyjne, rowy, dojazdy
i dojscia piesze,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2a/bKDL, 3a/bKDL, 4KDL, 5a/bKDL, 6KDL i 7KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDL: 10 m,

b) droga 2KDL (ul. Lagkowa): odcinek ,,a” zmienna od 12 m do 15,1 m, odcinek ,,b”” zmienna od 10 m do
12,9 m,

¢) droga 3KDL (ul. Ogrodowa): odcinek ,,a” zmienna od 8,4 m do 10 m, odcinek ,,b” 12 m,

d) droga 4KDL: zmienna od 2,1 m do 12m, wczgéci zachodniej w planie czg$¢ drogi — ustalona
potudniowa linia rozgraniczajaca,

e) droga SKDL (ul. Gérczewska): odcinek "a" zmienna od 7,1 m do 9,4 m - w planie cze$¢ drogi - ustalona
pétnocno-wschodnia linia rozgraniczajaca, odcinek "b" zmienna od 12 m do 28,4 m,

f) droga 6KDL (ul. Przemystowa): zmienna od 10 m do 14,4 m;
g) droga 7KDL (ul. Stoneczna): zmienna od 11,4 m do 15,0 m;
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drég jako jednoprzestrzennych;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9a/bKDD, 10KDD, 11a/bKDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD i 27KDD ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDD: zmienna od 10 m do 14 m,
b) droga 2KDD: 10 m,
¢) droga 3KDD: 10 m,
d) droga 4KDD: 12 m,
e) droga SKDD: 7 m, w planie czgs¢ drogi - ustalona zachodnia linia rozgraniczajaca,
f) droga 6KDD: 7 m, w planie czg$¢ drogi - ustalona zachodnia linia rozgraniczajaca,
g) droga 7KDD: 6,6 m, w planie cz¢$¢ drogi - ustalona potudniowa linia rozgraniczajgca,
h) droga 8KDD: 10 m,
i) droga 9KDD: odcinek ,,a” 10 m, odcinek ,,b” 10 m,
j) droga 10KDD: 10 m,
k) droga 11KDD: odcinek ,,a” 10 m, odcinek ,,b” 10 m,
1) droga 12KDD: 10 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
m) droga 13KDD: 10 m,
n) droga 14KDD (ul. Skrajna) : 10 m,
0) droga 15KDD: zmienna od 5,7 m do 8 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
p) droga 16KDD: zmienna od 10 m do 11 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
q) droga 17KDD (ul. Kwiatowa); zmienna od 10 m do 11,3 m,
r) droga 18KDD zmienna od 10 m do 11,5 m,
s) droga 19KDD (ul. Mita): zmienna od 11 m do 11,8 m,
t) droga 20KD (ul. Strazacka): zmienna od 11,4 m do 13,9 m,
u) droga 21KDD (ul. Siostry Faustyny Kowalskiej): zmienna od 6 m do 9 m,
v) droga 22KDD (ul. Debowa): 8 m,
w) droga 23KDD: 10 m,
x) droga 24KDD: 10 m,
y) droga 25KDD (ul. Le$na): zmienna od 7 m do 10 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
z) droga 26KDD: 7 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
aa) droga 27KDD: zmienna od 0,6 m do 3,4 m, wplanie czg$¢ drogi - ustalona wschodnia linia
rozgraniczajaca,
3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drog jako jednoprzestrzennych;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%.

Rozdziat 4.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 32. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10%.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 11584

Rozdziatl 5.
Postanowienia koncowe

§ 33. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, wie§ gminna Klembow,
zatwierdzony Uchwata Nr X11/69/2003 z dnia 11 wrzesnia 2003 roku,

2) zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembdéw, zatwierdzonej
Uchwata Nr XXXVI/131/98 z dnia 30 kwietnia 1998 roku.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Klembow.
§ 35. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michat Wasik
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